Приложение № 1
к Извещению о проведении аукциона



Проект договора аренды земельного участка

ДОГОВОР АРЕНДЫ 
ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

АРЕНДАТОР: ________________________

ЗЕМЕЛЬНЫЙ
УЧАСТОК:

Местоположение:___________________________________________________________________________________________________________________________________________
Площадь: _________ кв.м.
Кадастровый номер: _______________________
ДОГОВОР № _________
Основание: протокол комиссии по организации и проведению торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельных участков, находящихся в ведении органов местного самоуправления и (или) муниципальной собственности, или права на заключение договоров аренды таких земельных участков № от ________ (далее - протокол от ________________ 202___ года № ______).

Срок аренды: по «______» _________   20____г.



ДОГОВОР № ___
аренды земельного участка


с. Уразовка, Нижегородская область                                         «____» _____________ 202__ г.

Отдел имущественных отношений и земельных ресурсов Администрации Краснооктябрьского муниципального округа Нижегородской области,в лице начальника отдела Сафина Рамиля Абдулбариевича, действующего на основании Положения об отделе, утвержденного Решением Совета депутатов Краснооктябрьского муниципального округа Нижегородской области от 15 декабря 2022 года № 84 «Об утверждении Положения об отделе имущественных отношений и земельных ресурсов администрации Краснооктябрьского муниципального округа Нижегородской области», именуемый в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и __________________________________________________________________________________________________________________________________________________________,
(ФИО гражданина, дата и место рождения, паспортные данные, СНИЛС, адрес регистрации)
в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, а вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора.

1.1. На основании протокола № ___ от ________ (Приложение № 1 к Договору) Арендодатель передает, а Арендатор принимает по акту приема-передачи (Приложение № 2 к Договору) в пользование на условиях аренды земельный участок с кадастровым номером ___________________, площадью _______ кв.м., категория земель – __________________________, местоположение земельного участка:_______________________________________________________(далее – Участок).
1.2. Границы Участка обозначены в выписке из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости (Приложение № 3 к Договору) и не могут быть самостоятельно изменены Арендатором.
1.3. Участок предоставлен с видом разрешенного использования: _____________________________.
Участок может быть использован в целях, предусмотренных описанием вида разрешенного использования земельного участка, в соответствии с классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным Приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10.10.2020 г. № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков».

2. Срок договора.

2.1. Срок аренды – __ лет со дня подписания Договора. Окончание срока аренды «___» 20___г.
2.2. Договор вступает в силу с момента государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 
2.3. Окончание срока аренды не освобождает стороны от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору. 



3. Права и обязанности сторон.
 
	3.1.    Арендодатель имеет право:
	3.1.1. Контролировать и требовать от Арендатора соблюдения условий Договора.
	3.1.2. Вносить в государственные органы, осуществляющие государственный контроль за использованием и охраной земель, требования о приостановлении работ, ведущихся Арендатором с нарушением законодательства, нормативных актов или условий, установленных Договором. 
	3.1.3. Требовать досрочного расторжения настоящего договора в судебном порядке при нарушении Арендатором условий Договора и требований нормативных правовых актов Российской Федерации и Нижегородской области при направлении Арендодателем не менее чем за 30 (тридцать) дней претензии в адрес Арендатора с требованием  соблюдения условий договора, нормативных правовых актов Российской Федерации и Нижегородской области и предупреждением о возможном расторжении договора. 
	3.1.4. Вносить в Договор в одностороннем порядке необходимые изменения, в случаях внесения изменений в нормативные правовые акты Российской Федерации и Нижегородской области, регулирующие земельные отношения (когда таковые влекут изменения договора), путем направления соответствующего уведомления Арендатору заказным письмом. Указанные уведомления являются обязательными для исполнения и принимаются в безусловном порядке. Договор считается измененным с момента, указанного в уведомлении.
	3.1.5. Беспрепятственного доступа на арендуемый Участок, в объекты капитального строительства и временные объекты, расположенные на нем, для контроля за соблюдением правового режима использования Участка.
	3.1.6. Возмещения убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки, в результате нарушения Арендатором правового режима использования Участка, а также по иным основаниям, предусмотренным нормативными правовыми актами Российской Федерации и Нижегородской области.
	3.2.    Арендодатель обязан:
	3.2.1. Передать Арендатору Участок по акту приема-передачи.
	3.2.2. Выполнять в полном объеме все условия Договора. 
	3.2.3. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям Договора и нормативным правовым актам Российской Федерации и Нижегородской области.
	3.2.4. Своевременно уведомлять Арендатора о внесении изменений в Договор в порядке, установленном п.3.1.4.
	3.2.5. Уведомлять Арендатора об изменении реквизитов для перечисления арендной платы в порядке, установленном п.3.1.4.
	3.3. Арендатор имеет право:
	3.3.1. Самостоятельно хозяйствовать на Участке в соответствии с установленной в п.1.3. целью использования и видом разрешенного использования Участка.
	3.3.2. Производить улучшения земельного Участка с письменного согласия Арендодателя и при условии соблюдения соответствующих требований законодательства, действующих в период действия договора. 
3.3.3. Требовать досрочного расторжения настоящего договора в судебном порядке при нарушении Арендодателем условий Договора и требований нормативных правовых актов Российской Федерации и Нижегородской области.
	3.3.4. Расторгнуть договор досрочно, направив Арендодателю не позднее, чем за 30 (тридцать) дней уведомление с указанием причин расторжения и судьбы объектов, находящихся на земельном участке. В этом случае Арендатор возвращает участок по акту приема-передачи. 
	3.4. Арендатор обязан:
	3.4.1. Принять Участок по акту приема-передачи.
	3.4.2. Выполнять в полном объеме все условия договора. 
	3.4.3. Использовать Участок в соответствии с целью использования, указанной в п.1.3., и разрешенным использованием.
	3.4.4. Своевременно вносить арендную плату, установленную Договором.
	3.4.5. Обеспечить лицам, уполномоченным Арендодателем, соответствующим органам местного самоуправления, и государственным органам, осуществляющим государственный земельный контроль за соблюдением земельного законодательства, требованиями охраны и использования земель, доступ на арендуемый Участок, в объекты капитального строительства и временные объекты, расположенные на нем, для контроля за соблюдением правового режима использования Участка.
	3.4.6. Не нарушать права других собственников, арендаторов, землепользователей, землевладельцев.
	3.4.7. Не нарушать порядок пользования лесными угодьями, водными и другими природными ресурсами, если таковые имеются на Участке.
	3.4.8. Выполнять в соответствии с требованиями эксплуатационных служб условия эксплуатации подземных и наземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и т.п. и не препятствовать их обслуживанию и ремонту.
	3.4.9. Направить Арендодателю в течение 10 календарных дней с момента наступления события (совершения сделки) письменное уведомление с приложением соответствующих документов, в следующих случаях:
а) изменения адреса регистрации, почтового адреса;
б) перехода права собственности на объекты капитального строительства, расположенные на арендуемом Участке, к другим лицам;
в) принятия решения о банкротстве Арендатора.
Указанные уведомления по подпункту «а» принимаются к сведению, по подпунктам «б» и «в» являются основанием для досрочного расторжения договора аренды.
	3.4.10. Письменно сообщать Арендодателю о досрочном расторжении договора по инициативе Арендатора не позднее чем за 30 (тридцать) дней до момента расторжения. При этом возвратить Участок по акту приема-передачи. Обязанность Арендатора по оплате арендной платы сохраняется до момента возврата земельного участка по акту приема-передачи.
	3.4.11. Обеспечивать надлежащее санитарное состояние и благоустройство территории Участка. Поддерживать надлежащее состояние фасадов объектов капитального строительства, расположенных на Участке, своевременно производить их ремонт.
3.4.12. При прекращении или расторжении договора освободить за свой счет Участок от временных объектов или самовольно возведенных объектов и возвратить Участок по акту приема-передачи. 
3.4.13. Представлять Арендодателю (его полномочным представителям) необходимые, достоверные сведения, касающиеся использования Участка и выполнять предписания лиц, осуществляющих контроль по фактам установленных нарушений земельного законодательства.
3.4.14. Направить в орган регистрации прав на объекты недвижимости заявление о государственной регистрации земельного участка, указанного в п.1.1. настоящего Договора.

4. Порядок расчетов.

4.1 Годовая арендная плата за Участок, составляет _________________ (____________________________) рублей (установлена на основании протокола № ______ от ___________ 202_г.), без учета платы за подключение объектов к сетям инженерно-технического обеспечения.
4.2. Размер годовой арендной платы, установленный на основании протокола №_____ от ______________, ежегодно подлежит корректировке на прогнозируемый среднегодовой индекс потребительских цен, определенный уполномоченным органом, и изменяется АРЕНДОДАТЕЛЕМ в одностороннем порядке, путем направления АРЕНДАТОРУ соответствующего уведомления в порядке, установленном пунктом 3.1.4 Договора, и принимается АРЕНДАТОРОМ в безусловном порядке. 
4.3. Итоговый размер ежегодной арендной платы (________ в год) за первый год аренды, за вычетом уплаченного задатка в размере _________, вносится  АРЕНДАТОРОМ в течение 30 дней с момента подписания договора аренды земельного участка, в соответствии с реквизитами, указанными в разделе 10 Договора. 
Задаток, внесенный АРЕНДАТОРОМ на счет Организатора торгов засчитывается в счет арендной платы за первый год аренды земельного участка.
В случае досрочного расторжения (прекращения) договора аренды арендная плата за первый год не возвращается АРЕНДАТОРУ  независимо от причин расторжения (прекращения).
4.4. Арендная плата за последующие годы  аренды  вносится своевременно, не позднее 25 ноября текущего года,   на счет УФК по Нижегородской области в соответствии с реквизитами, указанными  в разделе 10 настоящего договора.
Датой оплаты считается дата  зачисления денежных средств на счет УФК по Нижегородской области по соответствующему коду бюджетной классификации.
АРЕНДОДАТЕЛЬ не несет ответственности за неправильное оформление АРЕНДАТОРОМ платежных поручений и неверных действий УФК по Нижегородской области. 
4.5. Арендная плата начисляется с даты подписания акта приема-передачи Участка.
4.6. Начисление арендной платы прекращается с даты подписания акта приема-передачи и подтверждается соглашением о расторжении договора.
4.7. Неиспользование Участка Арендатором не может служить основанием для неуплаты им арендной платы.
4.8. При наличии задолженности по платежам поступившие от АРЕНДАТОРА денежные средства  зачитываются  в  счет  погашения имеющейся  задолженности  независимо  от  расчетного  периода, указанного в платежном документе.                             
         4.9. Сумма  излишне  уплаченной  арендной платы подлежит зачету   в   счет   погашения  задолженности  по  пеням. 

5. Ответственность сторон.

5.1. При установлении факта неисполнения одной из сторон должным   образом  обязательств  по  Договору  другая  сторона направляет    нарушившей    стороне   письменное   уведомление (претензию) c указанием фактов, составляющих основу нарушений, с  требованием   соблюдения  условий  Договора  и  нормативных правовых  актов  Российской  Федерации и Нижегородской области и предупреждением о возможном расторжении Договора.           
5.2. При установлении факта неуплаты  АРЕНДАТОРОМ арендных платежей в установленный Договором срок,  АРЕНДАТОР уплачивает пени в размере одной трехсотой ключевой  ставки  Банка  России (округленной    до   десятитысячных   с   применением   правил математического  округления)  от  суммы  невнесенной  арендной платы   за   каждый   день   просрочки. Размер  пени  подлежит округлению  по  правилам  математического  округления до сотых рубля.                                                        
5.3. АРЕНДАТОР уплачивает штраф в размере годовой арендной платы в случае установления факта:                           
- использования  АРЕНДАТОРОМ  Участка  не  в  соответствии с  видом  разрешенного  использования  и  целью  использования Участка, указанной в п.1.3 Договора;                          
- передачи прав и обязанностей АРЕНДАТОРА третьему лицу; 
- передачи права аренды в залог.                     
5.4. Предусмотренные  неустойки  (штраф, пени)  по пунктам 5.2, 5.3 взыскиваются в установленном законом порядке.   
5.5. В случае прекращения договора и не возврата участка по акту приема - передачи Арендатор вносит арендную плату за все время не возврата Участка.

6. Изменение и расторжение договора.

6.1. Изменение    условий,   в   случаях   предусмотренных законодательством, возможно по письменному соглашению  сторон. Изменения,   предусмотренные   пунктами    3.1.4.  и  4.2. Договора осуществляются в одностороннем порядке.              
6.2. По  требованию  одной  из  сторон  Договор может быть досрочно расторгнут в     случаях, предусмотренных законодательством РФ, настоящим Договором.                    
6.3. В   случае   заключения   соглашения   о  расторжении Договора    датой   расторжения   договора   считается   дата, определенная в соглашении о расторжении Договора.             
6.4. По требованию Арендодателя Договор может быть досрочно расторгнут в случаях:
-  нарушения земельного законодательства;
- существенного нарушения условий Договора;
- принятия решения уполномоченными органами об изъятии земельного участка для государственных и муниципальных нужд.
6.5. При возникновении разногласий по исполнению настоящего Договора, споры рассматриваются в судебном порядке.

7. Прочие условия договора.

7.1. Настоящий Договор подлежит обязательной государственной регистрации  в  Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Нижегородской области в порядке, предусмотренном п.2 ст.19 Федерального закона от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости».
7.2. Окончание срока аренды не влечет прекращения обязательств сторон по настоящему договору.
7.3. В случаях, не предусмотренных настоящим договором, стороны руководствуются законодательством РФ.
7.4. Неотъемлемой частью договора являются приложения, указанные в разделе  8 настоящего Договора. 

8. Приложения к настоящему Договору:

8.1. Приложение № 1 - протокол №_____ от ___________________.
8.2. Приложение № 2 - акт приема-передачи Участка от «___»__________ г.
8.2. Приложение № 3 - выписка из  Единого  государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости.



9. Адреса, реквизиты и подписи сторон:

АРЕНДОДАТЕЛЬ: Отдел имущественных отношений и земельных ресурсов Администрации Краснооктябрьского муниципального округа Нижегородской области, ИНН 5220000164, КПП 522001001, ОГРН 1025201106941, ОКПО 47534542, Местонахождение юридического лица, почтовый адрес: 607530, Российская Федерация, Нижегородская область, Краснооктябрьский район, с. Уразовка, ул. Кооперативная, д.36, Телефон 8 (83194) 2-17-49, (Получатель платежа - управление финансов администрации Краснооктябрьского муниципального округа Нижегородской области,  ИНН получателя платежа: 5220000090,  КПП 522001001, ЕКС 40102810745370000024, наименование банка получателя платежа: ОКЦ № 1 ВВГУ Банка России // УФК по Нижегородской области г. Нижний Новгород, БИК 012202102, КС 03232643225360003200, КБК 366 111 050 12 14 0000 120, ОКТМО 22536000, без НДС,назначение платежа: «Арендная плата за землю по договору №____ от _______  за ______ (указать ____________ год)».

АРЕНДАТОР: ____________________________________________________________
Адрес регистрации: _______________________________________________________
Паспортные данные: _______________________________________________________
СНИС ______________, Телефон: ________________, электронная почта (при наличии): _______________________.


10. ПОДПИСИ СТОРОН:
	
Арендодатель
________________________________
                                           (подпись)
М.П.
	
Арендатор
________________________________
(подпись)

























Приложение № 2
к договору аренды 
№ __   от __________202__ г.

А К Т
ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

с. Уразовка, Нижегородская область                                     «____» _______________ 202__ г.

Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду земельный участок со следующими характеристиками:
1. Местоположение: _______________________________________________________
_________________________________________________________________________
2. Категория земель: ______________________________________________________
3. Вид разрешенного использования: ________________________________________
3. Площадь земельного участка: _________ кв.м.
4. Кадастровый номер: ________________________

На момент подписания акта сдаваемый в аренду земельный участок находится в состоянии, пригодном для использования его по целевому назначению и виду разрешенного использования.
Настоящий акт является неотъемлемой частью договора.


	
Арендодатель:

________________________________
                                           (подпись)
М.П.
	
Арендатор:

________________________________
(подпись)










